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OPIS TECHNICZNY

1.0 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt adaptacji i modernizacji budynku po
bylym internacie Zespotu Szkét Technicznych i Ogdlnoksztatcacych w Busku Zdroju , nr ew.
dziatki 73/11 na pomieszczenia Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie oraz Poradni
Psychologiczno - Pedagogicznej
Celem opracowania jest okreslenie zakresu niezbednych prac budowlanych jakich nalezy
dokonaé, aby doprowadzi¢ istniejgce pomieszczenia dydaktyczne i administracyjne do
wiasciwego stanu zgodnego z aktualng funkcja, z obowigzujgcymi przepisami i wiedzg
techniczng dotyczacq dziatania w/w instytucii.

2.0 Podstawa opracowania

2.1.Zlecenie inwestora.

2.2.Przepisy i normatywy techniczne.

2.3.Inwentaryzacja obiektu

2.4 Wytyczne projektowe ustalone przy udziale inwestora.

3.0 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Projektowana przebudowa nie zmienia zagospodarowania terenu oraz
gabarytéw zewnetrznych budynku. Przed przystgpieniem do modernizacji — budynek byt
uzytkowany jako obiekt mieszkalno — dydaktyczny.

Na parterze i pietrze budynku zlokalizowane byty pomieszczenia:
- pracownie dydaktyczne
- pomieszczenia administracyjne
- pokoje mieszkalne
- pomieszczenia socjalne
Obecnie na parterze budynku projektuje sie lokalizacje pomieszczen o funkcji podobnej do
istniejacej:

3.1 PARTER

- pomieszczenia administracyjno-biurowe
- pomieszczenia socjalne

- sanitariaty

- pomieszczenia techniczne

3.2 PIETRO

- pomieszczenia administracyjno-biurowe
- pomieszczenia socjalne

- sanitariaty

Charakter uzytkowania pomieszczeh przed przebudowg oraz po przebudowie jest
podobny, bedg one wykorzystywane jak dotychczas, jako: biurowe, mieszkalne, sanitarne i
pomocnicze.

Rowniez kategoria zagrozenia przeciwpozarowego nie ulega zmianie — w
dalszym ciggu bedzie to kategoria ZL IlI.

Zagospodarowanie terenu ulegnie niewielkiej zmianie — zostang wykonane
podjazdy pod drzwi wejsciowe dla 0osob niepetnosprawnych w celu pokonania réznicy wysoko$ci
okoto 16 cm. Projektowane rozwigzania funkcjonalne nie powodujg zmian w iloci potrzebnych
miejsc parkingowych. W wyniku projektowanej przebudowy nie ulegajg znaczgcej zmianie
wskazniki powierzchniowe i zadne wskazniki kubatury zewnetrznej.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania nowych
warunkéw zabudowy ani wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Zestawienie pomieszczen

Nr pom. Rodzaj pomieszczenia Pow. uzytk. | Rodzaj posadzki | Malowanie:
m? $ciany/sufity
Oktadziny scienne
PARTER
1 Pokdj biurowy 21,2 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
2 Pokdj biurowy 21,4 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
3 Pokdj biurowy 21,3 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
4 Pokdj biurowy 214 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
5 Pokdj biurowy 17,3 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
6 Pokdj biurowy 13,1 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
7 Sanitariat z 10,0 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
przystosowaniem dla osob posadzki Ptytki ceramiczne do
niepetnosprawnych wys. 2.0 m
8 Sanitariat 10,2 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki Ptytki ceramiczne do
wys. 2.0 m
9 Pom. podgrzewaczy 6,0 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
gazowych
10 Pokdj biurowy 10,7 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
11 Pokdj biurowy 14,0 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
12 Komunikacja 40,7 Gres / wymiana Emulsja akrylowa, mal.
posadzki olejne scian do 2.om
13 Komunikacja 23,6 Gres / wymiana Emulsja akrylowa, mal.
posadzki olejne scian do 2.om
14 Komunikacja 374 Gres / wymiana Emulsja akrylowa, mal.
posadzki olejne scian do 2.om
15 Pom. gospodarcze 3,0 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
16 Archiwum 9,2 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
17 Sala konferencyjna 49,9 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
18 Wypozyczalnia sprzetu 28,1 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
rehabilitacyjnego Ptytki ceramiczne do
wys. 2.0 m bez zmian
19 Bank Il reki 12,9 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
Ptytki ceramiczne do
wys. 2.0 m bez zmian
20 Pom. gospodarcze 2,2 Gres/ bez zmian Emulsja akrylowa
Ptytki ceramiczne do
wys. 2.0 m bez zmian
Razem 373,6 m?




PIETRO

1 Pokdj biurowy 20,8 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
2 Pokdj biurowy 21,6 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
3 Pokdj biurowy 21,4 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
4 Pokdj biurowy 21,6 Tarkett / bez Emulsja akrylowa
zmian
5 Pokdj biurowy 21,6 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
6 Pokdj biurowy 21,3 Tarkett / bez Emulsja akrylowa
zmian
7 Pokdj biurowy 10,2 Tarkett / bez Emulsja akrylowa
zmian
8 Pokdj biurowy 20,2 Gres / bez zmian Emulsja akrylowa
9 Pokdj biurowy 14,5 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
10A Pokdj biurowy 11,3 Tarkett / bez Emulsja akrylowa
Zmian
10B Pokdj biurowy 8,5 Tarkett / bez Emulsja akrylowa
Zmian
11 Pokdj biurowy 20,0 Panele podtogowe | Emulsja akrylowa
/ bez zmian
12 Pokdj biurowy 214 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
13 Komunikacja 19,3 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
14 Komunikacja 37,0 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki
15 Sanitariat z 10,2 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
rzystosowaniem dla os6b osadzki . .
ﬁiege’mosprawnych P Ptytki ceramiczne do
wys. 2.0 m
16 Sanitariat 10,2 Gres / wymiana Emulsja akrylowa
posadzki Ptytki ceramiczne do
wys. 2.0 m
RAZEM 311,1 m?
OGOLEM 684,7 m’

4.0 Ekspertyza techniczna

4.1 Opis stanu istniejagcego

Przedmiotowy budynek mieszkalny zostat oddany do uzytku w latach 70-tych ubiegtego
stulecia. Do roku 2018 budynek byt wykorzystywany jako obiekt mieszkalno -dydaktyczny
Zespotu szkoét Techniczno Ogolnoksztatcgecych w Busku Zdroju. .
Jest to budynek wolnostojgcy, czesciowo podpiwniczony, 1-pietrowy.




Konstrukcja budynku:

- fundamenty zelbetowe wylewane

- Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych

- §ciany kondygnacji nadziemnych — cegta ceramiczna petna na zaprawie
cementowo-wapiennej

- strop miedzypietrowy i strychowy — ptyty prefabrykowane zeranskie

- stropodach niewentylowany, z ptyt korytkowych pokrycie dachu papg

Istniejace instalacje w budynku:

- elektryczna

- kanalizacja sanitarna — odprowadzenie do sieci ogélnomiejskiej

- wodociggowa — przytaczenie do sieci ogélnomiejskiej

- c.0. — kottownia wiasna, zlokalizowana w innym budynku , gazowa
4.2 Wnioski koncowe.

Podczas szczegodtowych ogledzin budynku nie stwierdzono zadnych peknieé, rys lub
innych negatywnych zjawisk budowlanych.

Budynek jest w dobrym stanie technicznym i nie ma zadnych przeciwwskazan
ograniczajgcych zakres projektowanej przebudowy.

5.0 Zakres robot budowlanych.

5.1 Roboty budowlane

5.1.1 Zakres prac:

- rozebranie wskazanych $cian dziatowych

- wymurowanie nowych $cian dziatowych

- wybicie wskazanych otworéw drzwiowych

- zamurowanie wskazanych otworéw okiennych

- wykonanie nowej posadzki z ptytek ceramicznych antyposlizgowych

- montaz nowych drzwi

- wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej na drzwi profilowane, okleinowane z
futryng drewniang regulowang i opaskami

- wykonanie podjazdu dla oséb niepetnosprawnych

- roboty malarskie

- instalacje sanitarne wraz z montazem nowych przyboréw fazienkowych w
tazienkach

5.2 Opis techniczny przyjetych rozwigzan projektowych
5.2.1. Rozbidrki

- rozebra¢ $ciany dziatowe zgodnie z rys. 04 i 06

- zdemontowac istniejgcy stolarke drzwiowg wewnetrzng

- wybi¢ otwory drzwiowe we wskazanych pomieszczeniach, po uprzednim
wykonaniu nadprozy stalowych z dwoch dwuteownikow 180

- zdemontowac istniejaca wyktadzine z pcv oraz ptytki ceramiczne
Parter —pom. 4,7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 21
Pietro —pom. 2, 5, 9, 12, 14,15, 16

5.2.2. Posadzki

- zdemontowac istniejgca posadzke z posadzke z ptytek ceramicznych wraz z
wylewkami oraz izolacjg — na powierzchni obejmujacej pomieszczenia :
Parter — pom. 7, 8, 10,11
Pietro — pom. 9, 15, 16

- w miejscach po zdemontowanych $ciankach i zerwanych posadzkach, uzupetnié
ubytki i nierébwnosci a w czesci sku¢ i wykonaé od nowa



- wykona¢ nowe wylewki i izolacje cieplne ze styropianu 5 cm oraz wilgotno$ciowe
z folii polietylenowej
- wykonaé gruntowanie oraz posadzke z ptytek ceramicznych gres.

5.2.3. Stolarka drzwiowa

Przewiduje sie wymiane wszystkich skrzydet i oscieznic wewnetrznych na:

- skrzydta drewniane profilowane 90/200 z oscieznicami regulowanymi drewnianymi

i obustronnymi opaskami

PCV- wejsciowe, oraz do pomieszczenia podgrzewaczy. 120/200 (jedno skrzydio 90
cm w Swietle)
Wszystkie skrzydta powinny by¢ wyposazone w zamek patentowy, a drzwi wejsciowe
rowniez w samozamykacz.

5.2.5. Stolarka okienna
Stolarka okienna PCV zostaje zachowana w cato$ci

5.2.4. Sciany

- uzupetni¢ ubytki i nieréwnoséci po odparzonych tynkach i rozebranych scianach
dziatowych

- zagruntowac catg powierzchnie srodkiem gruntujgcym , gteboko penetrujgcym

- Sciany pomalowac¢ farbg emulsyjng akrylowg w kolorze uzgodnionym z przysztym
uzytkownikiem

- Sciany dziatlowe wykonac¢: z podwojnych ptyt gipsowo kartonowych na ruszcie
metalowym , z wypetnieniem wetng mineralng, z ptyt gipsowych zwyktych oraz
$cianki z cegty dziurawki

5.2.5. Sufity

- uzupetni¢ ubytki i nieréwnoséci po odparzonych tynkach i rozebranych scianach
dziatowych

- zagruntowac catg powierzchnie srodkiem gruntujgcym , gteboko penetrujagcym

- sufity pomalowac farbg emulsyjng akrylowg w kolorze biatym

5.2.6 Rolety.

We pomieszczeniach biurowych zamontowac rolety tekstylne ,dzien-noc” w ramce
aluminiowe;j.

5.2.6. Instalacje wewnetrzne
5.2.6.1 Instalacje wewnetrzne wod-kan:

- nalezy wykonac instalacje poziomow kanalizacji sanitarnej w warstwach
podposadzkowych w pomieszczeniach sanitariatow na parterze i pietrze z PCV ,
oraz wykona¢ podejscia wody zimnej i cieptej, wod-kan dla umywalek ,
zlewozmywakoéw, misek ustepowych (woda zimna i ciepfa z istniejgcej instalacji)
- zamontowac uchwyty przy przyborach sanitarnych z ktérych beda korzystaé
osoby niepetnosprawne.

- sanitariat na pietrze nalezy wyposazy¢ w stét do przewijania niemowlat
- instalacje wodociggowe n

5.2.6.2 Instalacje elektryczne i teletechniczne:
- instalacje elektryczne nalezy wykonac¢ wg projektu branzowego

- nalezy wykonac instalacje przytgczeniowe w nowych pomieszczeniach wraz
z montazem opraw i wytacznikow w kazdym pomieszczeniu oraz uzupetni¢ oprawy
osSwietleniowe.

- wykonaé¢ nowe instalacje dla gniazd wtykowych, tak aby w kazdym pomieszczeniu
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biurowym i terapeutycznym byto po 5 gniazd a pozostatych po 3 gniazda

5.2.7. Wentylacja
- we wszystkich pomieszczeniach wykorzystano istniejacg wentylacje grawitacyjna,

5.2.8. Elewacja

- elewacja wraz z dociepleniem 20 cm styropianu jest w dobrym stanie i nie wymaga
Zzadnego remontu

6.0 Warunki BHP oraz dostep dla oséb niepetnosprawnych.

Wszystkie pomieszczenia na parterze beda dostepne dla oséb niepetnosprawnych.
Zaprojektowano tazienke dostosowang oraz podjazd pod drzwi wejsciowe dla potrzeb
0s0b niepetnosprawnych.

Montaz windy dla pomieszczen | pietra przewidziano w terminie pozniejszym.

7.0 Warunki ochrony p/poz..

Projektowany obiekt zaliczony jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL IlI

Z uwagi na fakt, iz funkcja budynku po adaptacji i modernizacji zmienia sie na mniej
rygorystyczng niz poprzednio (obecnie biurowa ZLIII, poprzednio zamieszkania
zbiorowego ZLV), obiekt pod wzgledem ochrony p/pozarowej nie ulegnie zmianie.
Obiekt posiada wydzielong przeciwpozarowo klatke schodowg w raz z instalacjg
oddymiania.

8.0 Charakterystyka energetyczna

Projektowana przebudowa nie zmienia charakterystyki cieplnej budynku.

9.0 Wpityw roboét budowlanych na srodowisko.

Powyzsze roboty budowlane nie sg ucigzliwe z punktu widzenia ochrony srodowiska
i nie wptyng negatywnie na jego utrzymanie.

10.0 Informacija BIOS

10.1 Zakres robét niniejszego przedsiewziecia budowlanego obejmuje:

Przedmiotem opracowania jest projekt adaptacji i modernizacji budynku po bytym internacie
Zespotu Szkot Technicznych i Ogolnoksztatcgeych w Busku Zdroju , nr ew. dziatki 73/11 na
pomieszczenia Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie oraz Poradni Psychologiczno —
Pedagogiczne;j

Przedsiewziecie budowlane sktada sie z jednego obiektu, stanowigcego przedmiot
opracowania projektowego.

10.2 Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych podlegajacych adaptacji lub
rozbiorce.
Nie dotyczy.

10.3 Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Po dokonaniu szczegdétowych ogledzin przysztego terenu budowy nie stwierdzono
elementdéw zagospodarowania stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

10.4 Wskazanie ew. zagrozen wystepujacych podczas realizacji rob6t budowlanych:



Element robét budowlanych Opis zagrozen
w ktérym moga wystapié

zagrozenia

Roboty rozbiérkowe istniejacych - zagrozenie upadku z rusztowania, stropu lub dachu
Scian oraz wykucie otworow - zagrozenie spadania przedmiotéw z wysokosci
okiennych i drzwiowych - mozliwo$¢ przygniecenie przez materiat Scienny,

pochodzacy z rozbidrki
- mozliwo$¢ porazenia pradem podczas robét
z wykorzystaniem elektronarzedzi

10.5 Informacja o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét
budowlanych.

W celu zabezpieczenia przed ewentualnymi zagrozeniami, wymienionymi
w punkcie 4 nalezy przedsiewzig¢ nastepujace srodki:
- 0znaczenie catego placu budowy tasmg z wywieszeniem tablic ostrzegawczych o
prowadzonych robotach budowlanych
- rusztowania winny by¢ wykonane wytgcznie metalowe, atestowane, posiadajace
oryginalne drabiny komunikacyjne , porecze i bortnice..
- cze$¢ budynku (boczna klatka schodowa), w ktorej prowadzone beda roboty budowlane
winna by¢ odgrodzona od czesci funkcjonujacej

10.6 Instruktaz dla pracownikow zatrudnionych na budowie zostanie
przeprowadzony bezposrednio przed przystapieniem do robé6t budowlanych.
Szkolenie wstepne obejmuje: instruktaz ogdiny, instruktarz stanowiskowy, szkolenie
podstawowe.

Instruktaz ogdlny i stanowiskowy powinien zapoznaé¢ pracownikow zagrozeniami
wystepujgcymi na okreslonym stanowisku pracy, sposobami ochrony przed zagrozeniami
oraz sposobami bezpiecznego wykonywania pracy na tym stanowisku.

Pracownik zatrudniony na kilku stanowiskach pracy powinien przejs¢ instruktaz

stanowiskowy obowigzujgcy na kazdym z tych stanowisk.

Czas trwania instruktazu stanowiskowego powinien by¢ uzalezniony od przygotowania

zawodowego pracownika, dotychczasowego stazu pracy oraz rodzaju pracy i zagrozen

wystepujgcych na stanowisku pracy, na ktérym pracownik ma by¢ zatrudniony.

a) w przypadku wystgpienia zagrozenia ,nalezy natychmiast przerwac prace, okresli¢
zakres zagrozeh oraz przystgpi¢ do jego usuniecia

b) rodzaj $rodkéw ochrony indywidualnej stosowanych przez pracownikéw,
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen:

e podczas wykonywania wiezby dachowej i robét pokrywczych kazdy pracownik winien
by¢ wyposazony w atestowane szelki z linkami bezpieczehstwa

e prace na stropie winny by¢ zabezpieczone poreczami linowymi

¢) nadzér nad robotami niebezpiecznymi winien sprawowaé kierownik budowy,
jednak podczas realizacji przedmiotowej budowy nie przewiduje sie wystgpienia
prac szczegolnie niebezpiecznych

10.7 Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatéw, substancji
oraz preparatow niebezpiecznych na terenie budowy;

- materiaty masowe nalezy skladowac na terenie placu budowy w miejscach do tego
wyznaczonych, a sposob ich sktadowania nie moze stwarzac zagrozen dla pracownikow
oraz kolidowac¢ z drogami komunikacyjnymi

- materiaty specjalistyczne nalezy przechowywa¢ w pomieszczeniach zamknietych,
zabezpieczonych przed mozliwoscig powstania zaptonu oraz posiadajgcymi wentylacje
- transport materiatow winien odbywac sie wytacznie po wyznaczonych drogach
technologicznych

10.8Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajagcym z wykonywania robét budowlanych w strefach




szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczna i sprawnga komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen.

- zabezpieczenie terenu budowy przed dostepem 0sdb nieupowaznionych
- szkolenia instruktazowe na stanowiskach pracy

- przeprowadzenie badan lekarskich

- stosowanie atestowanego sprzetu oraz narzedzi budowlanych

- stosowanie srodkéw ochrony osobistej

- zabezpieczenie stanowisk pracy: deskowanie wykopéw, porecze, daszki, strefy ochronne,
zabezpieczenie otworow technologicznych itp.

- prawidiowe skladowanie materiatéw

- wyznaczenie drdg i przejs¢ komunikacyjnych

- stosowanie prawidtowych instalaciji elektrycznych

- stosowanie prawidtowych podtagczen urzadzen elektrycznych

10.9 Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz
dokumentéw niezbednych do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen
technicznych.

Cato$¢ dokumentacji budowy winna znajdowac sie w pomieszczeniu kierownika budowy
i by¢ dostepna dla oséb do tego upowaznionych.

Opracowat:

mgr inz. Jerzy Makowski
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